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前 言

《青龙满族自治县国土空间总体规划（2021-2035 年）》于 2023 年 5 月 23

日和 6月 2日通过了县国土空间规划委员会和县政府常务会会议审议，6月 8日

通过了县第九届人大常委会第十九次会议审议，并于 2024 年 4 月通过了市规委

会审议。

为加强城市近期建设的引导和管控，满足城市未来建设发展需求，在现有已

审议通过的《青龙满族自治县国土空间总体规划（2021-2035 年）》成果的基础

上，青龙满族自治县自然资源和规划局组织编制了《青龙满族自治县中心城区详

细规划（局部地块）》，以下简称本规划。

第一章 总 则

第 1 条 规划目的

为指导青龙满族自治县中心城区近期开发建设，统筹安排规划范围内的土地

利用和各项建设，加强规划管理，为近期开发建设提供法律依据，保证建设项目

落位，特此编制《青龙满族自治县中心城区详细规划（局部地块）》。

第 2 条 规划依据

1. 《中华人民共和国城乡规划法》；

2. 《中华人民共和国土地管理法》

3. 《河北省城乡规划条例》；

4. 《城市规划编制办法》；

5. 《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》(2011)；

6. 《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》；

7. 《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）；

8. 《城市综合交通体系规划标准》（GB/T 51328—2018）；

9. 《河北省城市控制性详细规划管理办法》（省政府令［2009］第 4号）；

10. 《河北省城镇开发边界内详细规划编制导则》（试行）；

11. 《城乡公共服务设施配置和建设标准》（DB13(J)/T282-2018）；
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12. 《青龙满族自治县县城规划管理技术规定》；

13. 《青龙满族自治县国土空间总体规划（2021-2035 年）》；

14. 其他国家、省、市相关法规及规范。

第 3 条 规划地块的位置

本次规划共涉及 3处地块，分别为 B-03、B-04 和 B-05 地块，建设用地总面

积 1.96 公顷。其中 B-03 位于草房庄栗香街西侧；B-04 位于康乾街和都山路交

叉口东南侧；B-05 位于晟茂上和院小区东侧。

第二章 落实国土空间总体规划

第 4 条 落实《青龙满族自治县国土空间总体规划（2021-2035年）》

落实《青龙满族自治县国土空间总体规划（2021-2035 年）》的各项要求。

规划 B-03 地块为储备库用地、B-04 地块为城镇住宅用地、B-05 地块为商业用地，

各地块的配套设施均应满足国土空间总体规划和相关规范的要求。

第三章 用地布局规划

第 5 条 用地布局

1.B-03 地块规划用地性质为储备库用地，建设用地面积 0.29 公顷。

2.B-04 地块规划用地性质为城镇住宅用地，可兼容不超过 30%的商业，建设

用地面积 0.99 公顷。

3.B-05 地块规划用地性质为商业用地，建设用地面积 0.68 公顷。

表 3 -1 规划建设用地统计表

地块

编号

用地代码 用地分类 面积（公顷） 占比

B-03 1102 储备库用地 0.29 14.80%

B-04 0701 城镇住宅用地 0.99 50.51%

B-05 0901 商业用地 0.68 34.69%

总计 1.96 100.00%
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第四章 用地开发建设控制

第 6 条 土地使用控制

1.用地性质

规划主要建设用地性质为城镇住宅用地、商业用地、储备库用地。

2.用地兼容性规定

用地性质兼容性是为了增强规划可操作性与动态适应性，允许部分用地的性

质具有一定的兼容性。

对用地性质兼容性做如下规定:

城镇住宅用地可兼容商业用地和商务用地，商业用地和商务用地比例不得大

于 30%:

商业用地和商务用地可兼容城镇住宅用地，可兼容用地比例不得大于 20%;

商业用地和商务用地可相互兼容，可兼容用地比例不得大于 50%;

以上兼容客体的各项控制要求应符合相应规定，且兼容主体地块的总建设规

模不得突破。在具体开发建设中，兼容主体未兼容或兼容客体符合兼容规定的，

均视为符合规划要求，不必履行详细规划调整程序。

各类用地内适建、不适建或者有条件允许建设的建筑类型，按照《青龙满族

自治县县城规划管理技术规定》有关要求执行。

第 7 条 用地开发强度控制

用地开发强度控制指标包括：容积率、建筑密度、绿地率等、建筑高度。本

规划用地开发强度指标见下表：

1.城镇住宅用地、商业用地容积率为上限指标；储备库用地容积率为下限指

标。

2.城镇住宅用地、商业用地建筑密度为上限指标；储备库用地建筑密度为下

限指标。

3.城镇住宅用地、商业用地和储备库用地绿地率指标为下限指标。

4.城镇住宅用地、商业用地和储备库用地建筑高度采用上限控制。
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表 4 -1 地块指标表

第 8 条 建筑后退道路红线

建筑后退道路红线距离，主干路不小于 5米，次干路不小于 3米，支路不小

于 2米，过境道路同时满足交通主管部门要求。

第五章 附 则

第 9 条

本规划由文本、图则和附件三部分组成。文本和图则具有同等法律效力，二

者同时使用、共同控制，不可分割。

第 10 条

本规划经县政府批准之日起生效，任何单位和个人不得擅自修改和变更。确

因需要对本规划的强制性内容进行修改和变更的，修改或变更方案必须按法定程

序报县政府审查批准后方可执行。
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